walck Ae: Sehmid€ Immobilien

Lerchenweg 1/1 - 75387 Neubulach - Telefon 07053/6011 - Fax 07053/6013
Internet: www.waldfriedschmidt-immobilien.de - E-Mail: info@waldfriedschmidt-immobilien.de

EXPOSE — Referenznummer
0310WS2022

Gerne bieten wir Ihnen heute freibleibend dieses nicht alltdgliche Objekt im Auftrag des
Eigentimers zum Erwerb an.

Dariiber haben wir am Telefon gesprochen:

Ein freundlicher Seitenweg. Einladende Reihenhauser mit liebevoll angelegten Vorgarten und exakt
im Mittelpunkt davon liegt es: lhr neues, fast ein wenig vertrdumtes Zuhause. Inwieweit Sie in die-
sem gemdutlichen Wohlfiihimittelpunkt ihre eigenen Wohlfuhltraume oder die lhrer Familie verwirk-
lichen wollen, bleibt natirlich Ihnen Uberlassen. Wir kobnnen lhnen allerdings garantieren, dal3 Sie
selbst, wenn Sie sich als niichtern denkenden Wohnrealisten sehen, von dieser schénen Immobilie
begeistert sein werden und im Anschlul3 an eine Besichtigung evtl. gleich wohnen bleiben mdchten.

EIN- ODER ZWEIFAMILIENREIHENMITTELHAUS IN DETTINGEN UNTER TECK

Das im Jahr 1972 erbaute und im Jahr 2017 zuletzt renovierte zweigeschossige Reihenmittelhaus,
liegt auf einem 345 m2 groRen Grundstiick, m ruhigen und gepflegten Wohngebiet Guckenrain und
bietet Innen auf zwei Etagen ca. 145 gm Wohnflache..

Im Erdgeschoss finden Sie das grof3e Wohnzimmer mit dem Zugang zur Terrasse und dem Garten,
die Kuche inkl. Einbauckiche mit Durchreiche zum direkt daneben liegenden Esszimmer, sowie ein
Badezimmer und ein Géaste-WC.

Das Obergeschoss konnte auch als eine zweite Wohnung genutzt werden und halt drei Zimmer
sowie das Badezimmer mit Dusche und WC fir Sie bereit. Ein Abstellraum kénnte zur Kiche
ausgebaut werden, da die Wasser. und Elektroanschliisse bereits vorhanden sind. Uber eine
ausziehbare Treppe gelangen Sie zur Bihne die viel Stauraum besitzt..

Das Gebéaude ist unterkellert. Hier ist die Heizung untergebracht. Im weiteren sind mehrere Keller-
bzw. Abstellrdaume nutzbar. Zudem gehdren im OG ein Balkon, im EG eine Terrasse mit elektrischer
Markise, ein herrlicher hinter dem Gebaude liegender Garten, sowie eine vor dem Haus befindliche
Garage, zur Immobilie. Geheizt wird mit Fernwarme/Gas.

Der Preis: 550.000,00 EURO. | Oder Angebot

Vielleicht bald Ihre neue Anschrift
Limburgstraflie 35, 73265 Dettingen unter Teck
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Die Umgebung:

In einem landlich, idyllischen Umfeld findet sich Dettungen am Ful3e der schwabischen Alb
und bietet seinen ca. 6.200 Einwohnern viel generationentbergreifende Lebensqualitét.
Besonders reizvoll ist hier auch die Néhe zur Metropole Stuttgart. Ein aufl3ergewdhnlich
attraktiver Mittlelpunkt fur alle die sich beruflich, gesellschaftlich und privat mdglichst viele
Optionen offen halten wollen.

Dettingen unter Teck bietet jede Menge an kulturellen, kirchlichen und sportlichen Ange-
boten. Eine hervorragende Infrastruktur bildet die soliden Grundlagen, um sich im Ort stets
gut versorgt und aufgehoben zu fihlen.

Lebensqualitat lebt von Angeboten und hier ist Dettingen ebenfalls sehr gut aufgestellt. Die
Dinge des taglichen Bedarfs konnen Sie schnell und bequem direkt im Ort kaufen. Eine
umfassende medizinische Versorgung ist dank engagierter Arzte, Zahnarzte und der
Apotheke gesichert. Innerorts bietet Dettingen hervorragende Bus- und Schienen-
verbindungen. Von Kirchheim aus gibt es eine direkt S-Bahn Verbindung nach Stuttgart. Die
nahegelegene Autobahn ist der perfekte Zubringer nach Stuttgart, Minchen oder zum nahe-
gelegenen Flughafen.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad gelangen lhre Kinder nach Kirchheim
unter Teck und in die damit verfiigbaren, weiterfihrenden Schulen.
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Berechnung der Wohnfldche nach DIN 283
aufgrund der Werkplajung vom 28,2,1971

1. Erdgeschol

Eingang u. Yreppenhaus 2,85 x 2,60 = 7,41 u?
Diele 2,28 x 2,55 = 5,81 "
0,365 X 0,635 = 0,23 "
Kiiche 2,455 x 2,55 = 6,26 "
Tsszimmer 2,90 x 3,59 = 10,41 *
WC + Waschraum 2,55 x 2,165 = 5,52 %
ofs 0,365 x 0,75 = 0,27 ¥
Yohnzimmer 4,83 x Ty13 = 34,44 "
32715 x 1,50 = 5,57 ¢
Terrosse 1/4 x 3,30 x 1,5 = 1,24 ©
Obergeschof
Preppenpodest 1,35 x 2,60 = 3,51 "
Vorraum 2,28 x 2,55 = 5,81 »
0,365 x 0,635 = 0,23 "
Kinderzimmer 1 2,90 x 3,59 = 10,41 "
Kinderzimmer 2 3,50 X 4,83 = 15,84 *
Blternschlafzimmer 5:T15 x 6,33 = 23,52 "
Bad 2,55 x 2,165 = 5,52 %
/e 0,365 X 0,75 = 0,27 "
Schrankraunm 2,455 x 2,55 = 6,26 %
Balkon 1/4 x 3,30 x 1,50 = 1,24 ®
Bruttowohnflidche 148,79 mz
«/+ Abzug 3 % fir Verputsz 4,46 "
iiettowohnfléche Hausteil Brensz 144,33 m2
2. lutzfléche Garage
Fertigmes 550 x 2,85 = 15,68 me
Aufgestellt, Brucken, den 5, 2. 1973
Heizung: | Ausstattung / Energieffizienz
Energieausweis: bedarfsorientiert Baujahr It. EA: 1972
Endenergiebedarf: 141,80 kWh/(m?*a) Energieeffizienzklasse E

Hauptenergietrager: Fernwarme/Gas
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|

erstelitam 30.10.2021 ’

: B : : Etage / Lage 1240 |

Limburgstr. 35 e ST = Einheit-Nr. Li. 35 i
73265 DETTINGEN - 5 : T : gtltig ab 01.07.2021 i
SR : S 3 giltig bis 30.06.2022 i

Zeitraum 365 Tage ‘

alle Betrage in € !

WPL-Nr.: w00062021/2212403006 :
Adresse: Limburgstr.22/1 - Heizzentr., 73265 DETTINGEN U. TECK

Kostenart Umlageschliissel Ges.Anteil Inr Anteit Ges.Kosten ihre Kosien
--Umlagefdhige Befriebskosten-
Wohngebaudeversicherung-Heizze - - Ges.Tausendstel 1.000,000 10,260 350,00 3,59
Gewasserschaden-Versicherung H-~ Ges.Tausendstel 1.000,000 10,260 630,00 6,48
Gesamtkosten Heizzentrale - Ista-Abr. Heizz. 98.720,2%0 1.208,330 97.000,00 1.187.27
Verwaltungsk. Nutzergruppen HZ HZ Nutzergruppe 4,000 0,090 800,00 20,25
Verwaltungskosten GbR Gesellsc GbR Nutzer 14,000 1,000 280,00 20,00
Ista-Verwaltungskosten Heizzen GbR Nutzer 14,000 1,000 20,00 143
Kosten des Geldverkehrs Einheiten 14,000 1,000 70,00 5,00
. Gesamt fir die Liegenschaft o 99.250,00 i
"~ aufSieumlegpar 99.25000  1.244,00

Ihre Hausgeld-Vorauszahlungen ab dem 01.1‘2021-baﬁragen 104,00 € pro Monat. (Vorher 97,00 Euro.)
Davon sind 0,00 Euro fiir die Instandhaltungsriicklage (IHR) und 104,00 Euro fir die Bewirtschaftungskosten.

Die Betrage werden piinktlich abgebucht.
IBAN:

= ——

{

Die Wirtschaitsplandaten basieren auf aktuellen Verbrauchswerten und Energiekosten.
'Die monatlichen Abschlagszahlungen gelten bis zur Erstellung eines neuen Wirtschaftsplans.

- Manschafspan s 2022
AR | erstelt am 08.06 2022
':Etage'Lage 1240
; IEmhe{t—Nr Li35
Limburgstr. 35 _ pach
73265 DETTINGEN gultig ab 01.07 2022
gattig bis 30062023
Zeitraum 385 Tage

WPL-Nr.: w00062022/2312403006
Adresse: Limburgstr.22/1 - Heizzentr., 73265 DETTINGEN U. TECK

Kostenart Umiageschiiissel Ges.Anted Ihr Anted Ges.Kosien hre Kosen
'\-Umbgeﬂhige Betriebskosten-
Wohngebaudeversicherung-Heizze  Ges.Tausendstel 1.000,000 8,327 347,50 324
Gewasserschaden-VersicherungH ~ Ges.Tausendstel 1.000,000 9,327 661,58 8,17
Gesamtkosten Heizzentrale Ista-Abr. Heizz. 98.720.290 1.208,330 251.700,00 3.080,78
Verwaltungsk. Nutzergruppen HZ HZ Nutzergruppe 4083 0,090 1.000,00 22,04
Verwaltungskosten GbR Geselisc GbR Nutzer 15,000 1,000 330,00 2.0
Kosten des Geldverkehrs Einheiten 18,000 1,000 70,00 4,67
Gesamt fir die Liegenschaft 254.109,09

auf Sie umlegbar AR 25440900 313891

Thre Hausgeld-VoréuszaMungm ab dem 01.07.2022 betragen 262,00 € pro Monat. (Vorher 104,00 Euro.)
Davon sind 0,00 Euro fiir die Instandhaltungsriicklage (IHR) und 262,00 Euro fiir die Bemmd'lzfmngskosten
DleBetragewerdenpunkﬂMabgemmt Tl —

{BAN:

Die Wirtschaftsplandaten basieren auf aktuellen Verbrauchswerten und Energiekosten.
_‘I?Ie monatlichen Abschlagszahlungen gelten bis zur Eratalli~= -
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Bauvorhaben
Einfamilienwohnhaus

Bauherr: Herr Ernst Frauer sen.

Wildberg
Kirchstr.21

Berechnung der Wohnfl&che:

Uu.G. Wohnzi.+ Schiafz. 5,66 x 3,64 = 20,60 m?
Bad 2,00x 1,80 = 3,60 m?
Vorraum 0,95 x 1,80 = 275 m?

26,95 m?
1.3 % Putz = 0.81 m?
26,14 m?

E.G. Wohnzimmer 5,785x 5,30 = 30,66 m?
Esszimmer 3,18 x 3,24 = 10,30 m?
Klche 3,20 x 3,00 = 9,60 m?
Elternschlafzimmer 5,60 x 4,00 = 22,00 m?
Kinderzimmer | 2,70 x 4,00 = 10,80 m?
Kinderzimmer || 2,70 x4,00 = 10,80 m?
Bad 2,38 x2,18 = 520 m?

0,81 x0,80 = 0,82 m?

W.C. 1,80 x 0,90 = 1,62 m?
Diele 3,88 x4,20 = 16,30 m?
2,27 x2,50 = 5,67 m?

Flur 463 x2,14 = 9,91 m?
1,90 x 1,20 = 2,28 m?

0,90 x1,37 = 1,23 m?
137,18 m?

1. Kamin 0,61 x0,45 = 0,31 m?
1. 3% Putz = 450 m?
132,76 m?

D.G. Studio — ( Schlafzimmer ) 4,30 x 3,00 = 12,90 m?
1. 3% Putz = 0,39 m?

11,51 m"

U.G. 26,14 m?

E.G. 132,76 m?

D.G. 11,51 m?

Gesamtwohnflache 17041 m?2
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilrttemberg Auszug aus dem : |
Landritsant Nasfiagen Liegenschaftskataster
T Liegenschaftskarte 1 : 500
??NA;‘SF?I}:&?;QW;: ° Erstellt am 17.03.2022 J
Flurstici: ~ 2152/5 Gemelinde: Dettingen unter Teck |
Flor: Krels: 8 ‘
Gemarkung: Detlingan Reglerungsbezirk:  Stutigart 3
s s |
g E
188972 [ G [] 18888 —lﬁ&
L] i 0 ?gl
Whs .| Whe |
\
|
i
; 1888&/1 1888/5 I
1889/1 =
Gar 215389

5384755.09
MeSstab 1:600 % : = ¥ Meter Tuetzl gedndedt durch Geestz vom 30. November 2010 (OBL S. 989). Sie clrien vom Emplinger

Dis und des L dan
vorbehait nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermassungagesstzes yom 1. Jull 2004 (GBI §. 480, 508),

nur 10 Sen Zweck verwencs! werden, v dem wie Qbamitiell worden aind. Bine Verwsadung 130
andere Zwacks Isl nur zuilsalg, wenn dle Vermessungidehdide elngewiligt hat.
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG

Seite 7 von 23



walck Ae: Sehmid€ Immobilien

Lerchenweg 1/1 - 75387 Neubulach - Telefon 07053/6011 - Fax 07053/6013
Internet: www.waldfriedschmidt-immobilien.de - E-Mail: info@waldfriedschmidt-immobilien.de

Kiche EG

Esszimmer EG
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Bad EG

Flur EG
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Zimmer OG

Zimmer OG
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Bad OG
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Blick vom Balkon OG

Buhnenraum
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Bihnenraum

N\

Heizung UG
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Zugang zum Keller
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Mein Service:

Ich lade Sie herzlich ein mit mir — nattrlich unverbindlich — Ihre neue Immobilie zu besichti-
gen. Dabei erlautere ich Ihnen jedes Detail zum Objekt und wir kénnen Uber alle Ihre Fragen
und Winsche sprechen — natirlich auch zur Finanzierung und Abwicklung. Ich freue mich
auf lhre telefonische Terminvereinbarung — gerne auch abends und am Wochenende.

Die kaufmé&nnischen Regularien:

Im Falle eines Vertragsabschlusses berechnen wir eine Vermittlungs- bzw. Nachweis-
provision von 3% zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese Provision ist nach
Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung an uns fallig.

Finanzierungsnachweis ist erwiinscht.

Im Ubrigen gelten unsere umseitigen Geschéaftsbedingungen.
Ich freue mich auf ein persénliches Kennenlernen

lhr Waldfried Schmidt
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)

Unser Angebot und samtliche Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und
durfen weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Jede Zuwider-
handlung verpflichtet zum Schadensersatz.

Die Objektangaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht tbernehmen. Wir sind berechtigt auch fur
den anderen Teil entgeltlich tatig zu sein. Das Angebot gilt auf unbestimmte Zeit.
Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Ist lhnen das angebotene Objekt bzw. die
Gelegenheit zum Abschlul eines Vertrages hierlber bereits bekannt, sind Sie verpflichtet
uns die Vorkenntnis unverziglich mitzuteilen und schriftlich nachzuweisen.

Unsere Provision betragt bei Erwerb 3% aus dem Kaufpreis plus der gesetzl. Mehrwert-
steuer, féllig bei Vertragsabschlul3, unbeschadet einer Provision von der anderen Partei.

Kommt ein VertragsabschluR Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande sind
Sie verpflichtet, uns dies unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbhedingungen zu nennen.
Dasselbe gilt, wenn stattdessen ein Ersatzgeschéft abgeschlossen wird. Bei einem Ersatz-
geschaft ist anstelle der vorgesehenen Provision mangels Vereinbarung die ortsubliche
Provision zu entrichten.

Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei der
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Samtliche Zahlungsverpflichtungen aus einem vermittelten Vertrag — mit Ausnahme der
Provision — sind gegeniuiber dem Vertragspartner ohne Einschaltung zu erfillen. Erfullungsort
und Gerichtsstand ist Calw, soweit sich nicht durch gesetzliche Bestimmungen ein anderer
Gerichtsstand ergibt.

Fur den Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages Uber die Immobilie der Auftrag-
geber mit einem durch die Auftragnehmerin vermittelten Interessenten, sowie deren Partnern
und Angehoérigen im Sinne der 88 1589,1590 BGB, verpflichten sich Verkaufer und Kaufer
jeweils zur Zahlung einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% zuzuglich der geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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