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EXPOSÉ – Referenznummer 
 

0201 WS 2023 
 
 

Gerne bieten wir Ihnen heute freibleibend dieses nicht alltägliche Objekt im Auftrag des 
Eigentümers zum Erwerb an. 
 

Darüber haben wir am Telefon gesprochen: 

Ein Haus mit Geschichte und ein Teil von Kuppingen der bei vielen alteingesessenen 
Kuppingern heimatliche und angenehme Erinnerungen an die gute, alte Zeit der Tante-
Emma-Läden weckt. Eine angenehme und zukunftsträchtige Heimat könnte das Wohn- und 
Geschäftshaus zwischenzeitlich aber auch für Sie ganz persönlich werden. Das  Gebäude 
des ehemaligen Gemischtwarenladens steht nämilch zum Verkauf, 

WOHN UND GESCHÄFTSHAUS IN HERRENBERG-KUPPINGEN 

Die auf einem ca. 216 m2 großen Grundstück erbaute Immobilie bietet Ihnen viel Platz und 
Geborgenheit. Das genaue Baujahr des Hauses ist nicht bekannt. In den Jahren 1959 und 
2001 fanden allerdings diverse Umbauten statt, welche das Gebäude in einem modernen 
und zeitgemäßen Bauzustand präsentieren. Der ehemalige Laden und diverse Nebenräume 
bieten Ihnen im UG ca. 40 m2 Wfl. Im OG stehen Ihnen auf ca. 163 m2 Wfl. ein Wohn- und 
Essbereich, sowie 3 Schlafzimmer, eine Küche und ein Badezimmer zur Verfügung. Im 
Dachgeschoss finden Sie weitere Ausbaureserven. Beheizt wird das Gebäude mit einer Gas-
Zentralheizung. Eine Garage im EG und ein Balkon im OG machen dieses schöne Angebot 
komplett.  

Der Preis: 290.000,- EURO 
  
Vielleicht bald Ihre neue Anschrift (?) 

 Jettinger Straße 9  
71083 Herrenberg-Kuppingen 
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Das Umfeld: 

Die Ortschaft Kuppingen liegt im Heckengäu und ist ein Stadtteil des nahe gelegenen Mittelzentrums 
Herrenberg. Mit ca. 4100 Einwohnern (Stand 2011) zählt der Ort zu den kleineren Gemeinden der 
Region und bietet durch die Überschaubarkeit und den stellenweise fast mittelalterlich anmutenden 
Ortskern eine ausgesprochen freundliche Wohnatmosphäre. Im Umland des Heckengäus finden Sie 
im weiteren in Ihrer freien Zeit viel Platz für Spaziergänge, Wanderungen oder sportliche Aktivitäten. 
Neben drei Kindergärten gibt es in Kuppingen eine Grundschule. (Weiterführende Schulen, u. a. zwei 
Gymnasien, zwei Realschulden sowie zwei weitere Grund- und Hauptschulen finden sich im nahe 
gelegenen Hauptort Herrenberg). Ein kleines Gewerbegebiet im Ort ist Standort für verschiedene 
Handwerksbetriebe. Für die Grundversorgung der Bevölkerung stehen mehrere Fachgeschäfte sowie 
eine Filiale des Lebensmitteldiscounters Netto zur Verfügung.   
Das Mittelzentrum Herrenberg liegt an der BAB 81 Würzburg-Stuttgart-Singen und ist über die An-
schlussstellen Herrenberg und Gärtringen zu erreichen. Die Stadt ist der Standort einiger mittel-
ständischer Unternehmen, die in der Produktion von Elektronik, Arzneimitteln und Möbeln tätig sind. 
Darüber hinaus gibt es Zweigstellen verschiedener multinationaler Konzerne, so etwa Omega-
Pharma. Die weltweit tätige Designagentur Roman Klis Design GmbH, die bereits verschiedene Aus-
zeichnungen und Preise gewann, ist ebenfalls in Herrenberg ansässig.  
Größere Einkäufe lassen sich in in Herrenberg bequem mit dem Auto erledigen. Auch für Ihre 
gastronomischen Ausflüge finden sich in Herrenberg mehrere interessante Restaurants und 
Gaststätten. 
Herrenberg ist ein Knotenpunkt vieler Regionalbuslinien. So erreichen Sie z. B. über den den ZOB 
Bahnhofstraße und den ZOB Kalkofenstraße u. a. die Fahrtziele:  Nagold, Deckenpfronn, Tübingen, 
Tailfingen und Mötzingen. Der Bahnhof Herrenberg liegt an der Gäubahn Stuttgart–Singen und wird 
mit Regionalexpress-Zügen in Richtung Stuttgart und Singen bzw. Stuttgart und Freudenstadt/Rottweil 
bedient. Zusätzlich ist Herrenberg als Endstation der Linie S1 (Kirchheim (Teck)–Stuttgart–Herren-
berg) an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen, die Züge fahren halbstündig Richtung Stuttgart.  
Im Jahre 1999 wurde die Ammertalbahn, eine Bahnverbindung nach Tübingen, reaktiviert. An dieser 
Bahnstrecke liegen die beiden weiteren Bahnhöfe auf Herrenberger Gemarkung: Herrenberg-
Zwerchweg und Gültstein. 
Weitere Informationen finden Sie im Internet unter: https://www.herrenberg.de 
. 

Werfen Sie einen Blick auf die Karte: 
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Die Lage: 
In einer Seitenstraße des Ortes, liegt ihr neues Zuhause, als ein vertrauter Eckpfeiler des 
Kuppinger Ortsbildes. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie im weiteren Idylle pur. Alte, 
liebevoll renovierte Fachwerkhäuser, versteckte Winkel, die historische Kirche mit dem 
Kirchgarten und die Option im Ort und der umgebenden herrlichen Natur des Heckengäus 
reizvolle Spaziergänge zu unternehmen oder sich sportlich zu betätigen. Entdecken Sie 
hierbei Ihren ganz persönlichen Lieblingsplatz. 
 
Das Objekt: 
Das genaue Baujahr des Hauses ist nicht bekannt. Es wurde auf einem ca. 216 m2 großen 
Grundstück erbaut und bietet Ihnen insgesamt ca. 163 m2 Wohnfläche. 1959 und 2001 
fanden umfangreiche Umbauarbeiten statt. 
 
Das EG: 
Nach dem Betreten des Erdgeschossen befinden Sie sich in der Diele und gelangen von hier 
aus rechterhand in einen kleineren Nebenraum. Von hier aus betreten Sie das ehemalige 
Ladengeschäft, welches momentan als Hobby- und Freizeitraum genutzt wird. Im weiteren 
sind über einen angrenzenden Flur, ein Lagerraum sowie die Garage zu erreichen.  
 
Das OG: 
Stilvoll und ansprechend ausgebaut präsentiert sich das Obergeschos. Ein großer, Wohn- 
und Essbereich dominiert den vorderen Bereich der Etage. Angrenzend finden sich die 
Küche, das Badezimmer, der Hauswirtschaftsraum und zwei Schlafzimmer sowie ein 
Arbeitsraum. 
 
DG: 
Im Dachgeschoss können Sie weitere Flächen zum Ausbau nutzen, oder Bereiche des 
Geschosses durch das ausgesprochen reizvoll wirkende, tragende Gebälk des Dachstuhls, 
als atmosphärische Rückzugs- und Aufenthaltsorte gestalten.  
 
Heizung: 
Geheizt wird das Gebäude durch eine Gas-Zentralheizung. 
 
Garage: 
Die Garage bedindet sich im Erdgeschoss des Hauses. 
 
Energiebedarf: 
Der Energiebedarf des Gebäudes beträgt: 153,4 kWh(m2 * a). 
Der Primärenergiebedarf beträgt: 170,7 kWh(m2 * a). 
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Wohn-/Essbereich 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohn-/Essbereich 
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Wohn-/Essbereich 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohn-/Essbereich 
 



 
 
 
 
 
 

 
Seite 6 von 18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Küche 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Badezimmer 
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Jugendzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ankleidezimmer 
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Schlafzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Treppenaufgnag zum OG 
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Diele UG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nebenraum 
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Hobbyraum / ehemaliger Laden 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lagerraum 
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Dachgeschoss 
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Dachboden 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Balkon 
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Ehemaliger Ladeneingang / Aussenansicht 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aussenansicht 
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Grundriss EG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           
             Grundriss 
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Lageplan 
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Aus der Presse 
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Mein Service:  
Ich lade Sie herzlich ein mit mir – natürlich unverbindlich – Ihre neue Immobilie zu 
besichtigen. Dabei erläutere ich Ihnen jedes Detail zum Objekt und wir können über alle Ihre 
Fragen und Wünsche sprechen – natürlich auch zur Finanzierung und Abwicklung. Ich freue 
mich auf Ihre telefonische Terminvereinbarung – gerne auch abends und am Wochenende.  
  

Die kaufmännischen Regularien:  

Im Falle eines Vertragsabschlusses berechnen wir eine Vermittlungs- bzw. Nachweis-
provision von 3 % + MwSt. =  3,57 % inkl. Diese Provision ist nach Abschluß des notariellen 
Kaufvertrages zur Zahlung an uns fällig.  
 
 
Ihr Waldfried Schmidt 
 
 
Finanzierungsnachweis ist erwünscht. 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen (AGB) 

Unser Angebot und sämtliche Mitteilungen sind nur für Sie – den Adressaten – bestimmt und 
dürfen weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Jede Zuwider-
handlung verpflichtet zum Schadensersatz. 

Die Objektangaben basieren auf Informationen des Verkäufers. Eine Haftung für deren 
Richtigkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. Wir sind berechtigt auch für 
den anderen Teil entgeltlich tätig zu sein. Das Angebot gilt auf unbestimmte Zeit. 
Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bzw. die 
Gelegenheit zum Abschluß eines Vertrages hierüber bereits bekannt, sind Sie verpflichtet 
uns die Vorkenntnis unverzüglich mitzuteilen und schriftlich nachzuweisen. 

Unsere Provision beträgt bei Erwerb 3% aus dem Kaufpreis plus der gesetzl. Mehrwert-
steuer, fällig bei Vertragsabschluß, unbeschadet einer Provision von der anderen Partei. 

Kommt ein Vertragsabschluß über eines der von uns angebotenen Objekte zustande sind 
Sie verpflichtet, uns dies unverzüglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. 
Dasselbe gilt, wenn stattdessen ein Ersatzgeschäft abgeschlossen wird. Bei einem Ersatz- 
geschäft ist anstelle der vorgesehenen Provision mangels Vereinbarung die ortsübliche 
Provision zu entrichten. 

Provisionsanspruch entsteht für uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen 
abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte 
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei der 
Zwangsversteigerung erreicht wird. 

Sämtliche Zahlungsverpflichtungen aus einem vermittelten Vertrag – mit Ausnahme der 
Provision – sind gegenüber dem Vertragspartner ohne Einschaltung zu erfüllen. Erfüllungsort 
und Gerichtsstand ist Calw, soweit sich nicht durch gesetzliche Bestimmungen ein anderer 
Gerichtsstand ergibt. 

Für den Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages über die Immobilie der Auftrag-
geber mit einem durch die Auftragnehmerin vermittelten Interessenten, sowie deren Partnern 
und Angehörigen im Sinne der §§ 1589,1590 BGB, verpflichten sich Verkäufer und Käufer 
jeweils zur Zahlung einer Vermittlungsprovision in Höhe von 3% zuzüglich der geltenden 
gesetzlichen Mehrwertsteuer. 


