ValcArec] Sehmid¢ iImmobilien

Lerchenweg 1/1 - 75387 Neubulach - Telefon 07053/6011 - Fax 07053/6013
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EXPOSE — Referenznummer
0109 WS 2023

Gerne bieten wir Ihnen heute freibleibend dieses nicht alltagliche Objekt im Auftrag des
Eigentiimers zum Erwerb an.

N&her an der Natur kdnnen Sie nicht leben. Unmittelbar am Rand des Waldes in einer be-
zaubernden Immobilie mit traumhaften Ausblicken in die herrliche Umgebung. Harmonie und
Schonheit pur, nicht nur fir Individualisten oder Astheten, sondern fiir alle die endlich ihr
ureigenes Zuhause finden wollen.

WOHNHAUS IN TOPLAGE VON NEUBULACH

Uber eine kleine, selten befahrene ZufahrtsstraRe, erreichen Sie Ihr versteckt liegendes Zu-
hause in der Nahe des Neubulacher Heilstollens. Auf einem 1.723 m? groRen Grundsttick
erwartet Sie ein 1956 erbautes Gebaude mit insgesamt 88 m? Wohnflache. Acht Zimmer,
eine Kuche, ein Badezimmer, 2 Kellerraume, eine Terrasse, ein Heizraum sowie ein Carport
und ein wunderschéner Garten bieten viel Platz fiir Sie und Ihre Lieben.

Der Preis: 220.000,00 EURO.

Vieleicht bald Ihre neue Anschrift (?)

Ziegelbach 6
75387 Neubulach
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Das Umfeld:

Der heilklimatische Kurort Neubulach liegt in der Naturpark-Region Teinachtal/Schwarzwald
auf einem sonnigen Hoch-Plateau (600 m (. d. M.), mit herrlichen Fernsichten Uber den
Ostrand des Schwarzwaldes bis hin zur Schwabischen Alb.

Fur seine ca. 5400 Einwohner bietet das ehemalige Bergwerkstadtchen, in 5 Teilgemeinden,
alles was fir eine bodenstandig, intakte Infrastruktur notwendig ist. Der 6rtliche Einzelhandel
ist Uberdurchschnittlich gut sortiert und wird deshalb auch gerne von den Einwohnern der
umliegenden Nachbargemeinden frequentiert.

2 Arztpraxen, 1 Zahnarztpraxis, 1 Apotheke und nicht zuletzt der weit Uber die Grenzen des
Bundeslandes hinaus bekannte Therapiestollen fir Asthmakranke, garantieren eine
ausgezeichnete gesundheitliche Grundversorgung. Die nahegelegenen Heilbader, Bad-
Teinach, Bad-Liebenzell und Wildbad bieten im weiteren Gelegenheit, seiner Gesundheit
Gutes zu tun.

Nichtstorende Industrie, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungsbetriebe aller Art sorgen fir
gute Arbeitsbedingungen im "Stadle". Der Nachwuchs kann sich entweder in der Grund- und
Hauptschule mit Werkrealschule oder in einer der weiterflihrenden Schulen in Calw, Nagold,
Wildberg, oder Altensteig auf "den Ernst des Lebens" vorbereiten.

Fur sportlich aktive hat die Gemeinde: Sportplatze, Sporthallen, Tennisplatze, 1 Reitplatz, 1
Reithalle, 1 Schwimmbad, sowie eine Minigolfanlage im Angebot. Natirlich finden auch
Wanderlustige und Radsportbegeisterte zahllose Mdglichkeiten, die erholsame Schwarz-
waldlandschaft um den Ort herum, auf ausgedehnten Wanderpfaden oder gut ausgebauten
Wegenetzen zu erkunden.

Bleibt nicht zuletzt der Freizeitbereich in dem ca. 40 Gruppen und Vereine anbieten, sich auf
den Gebieten Sport, Musik, Kultur- und Heimatpflege aktiv zu beteiligen. Die heimische
Gastronomie wartet in ihren gemdutlichen Gaststatten mit einem tberwiegend gutbirgerlich
bis gehobenem Speisenangebot auf.

Uber gut abgestimmte Busverbindungen ist Neubulach an die Bahnhofe in Calw und Nagold
- in der Weiterfuhrung bis Pforzheim und Horb, sowie die im Bereich der Stuttgarter SSV
liegende S-Bahn-Haltestelle Gartringen, an die GroRraume Stuttgart und Bdblingen-
Sindelfingen angeschlossen. Die regionalen Ballungs- und Wirtschaftsrdume sind hiermit
auch fir nichtmotorisierte Einwohner bequem und kurzfristig zu erreichen.
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Die Lage:

AuBBerhalb des Ortes, neben ausgedehnten Wiesen und Feldern liegt ihre Immobilie direkt
am Rande des Waldes. Die N&he zur Natur und die Ruhe des Schwarzwaldes sind eine
einzigartige Wohltat. Der Blick von der Terrasse des Hauses in die umliegende Landschaft
fuhlt sich an wie ein Zeitensprung in eine mérchenhafte und verzauberte Welt.

Weitere Informationen:

Heizung: Buderus Oelzentralheizung Bj. 1999. Oltank 2.450 Ort. Baujahr 2022
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Wohnflachen:

Altbau:

Wohnzimmer 15,60 m?
Kuche 6,51 m?
Vorraum 1,01 m?
Esszimmer 9,30 m?
Bad 4,65 m?
Eingang/Flur 4,54 m?
Anbau:

Flur 2,85 m?
Kind 1 11,40 m?
Kind 2 15,20 m?
Eltern Schlafz. 16,23 m?
Gesamt Wil. 87,29 m?
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Wohnzimmer Altbau

Kiche Altbau
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Esszimmer Altbau

Dageschosszimmer Altbau
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Dachgeschoss Schlafraum Altbau

Schlafzimmer Anbau
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Schlafzimmer Anbau
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Arbeitszimmer Anbau
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Badezimmer Altbau

Seite 11 von 18



ValcArec] Sehmid¢ iImmobilien

Lerchenweg 1/1 - 75387 Neubulach - Telefon 07053/6011 - Fax 07053/6013
Internet: www.waldfriedschmidt-immobilien.de - E-Mail: info@waldfriedschmidt-immobilien.de

N
Keller Altbau
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Heizraum Altbau
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Garten
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Ich lade Sie herzlich ein mit mir — nattrlich unverbindlich — lhre neue Immobilie zu
besichtigen. Dabei erlautere ich Ihnen jedes Detail zum Objekt und wir kdnnen tber alle lhre
Fragen und Winsche sprechen — nattrlich auch zur Finanzierung und Abwicklung. Ich freue
mich auf Ihre telefonische Terminvereinbarung — gerne auch abends und am Wochenende.

Die kaufmé&nnischen Regularien:

Im Falle eines Vertragsabschlusses berechnen wir eine Vermittlungs- bzw. Nachweis-
provision von 3% zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese Provision ist nach
Abschlufd des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung an uns fallig.

Finanzierungsnachweis ist erwiinscht.

Im Ubrigen gelten unsere umseitigen Geschéaftsbedingungen.

Ich freue mich auf ein personliches Kennenlernen

lhr Waldfried Schmidt
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)

Unser Angebot und samtliche Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und
durfen weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Jede Zuwider-
handlung verpflichtet zum Schadensersatz.

Die Objektangaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fur deren
Richtigkeit und Vollstéandigkeit kdnnen wir nicht Gbernehmen. Wir sind berechtigt auch fur
den anderen Teil entgeltlich tatig zu sein. Das Angebot gilt auf unbestimmte Zeit.
Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bzw. die
Gelegenheit zum Abschlul eines Vertrages hierliber bereits bekannt, sind Sie verpflichtet
uns die Vorkenntnis unverziglich mitzuteilen und schriftlich nachzuweisen.

Unsere Provision betragt bei Erwerb 3% aus dem Kaufpreis plus der gesetzl. Mehrwert-
steuer, féllig bei Vertragsabschlul3, unbeschadet einer Provision von der anderen Partei.

Kommt ein Vertragsabschluf® tber eines der von uns angebotenen Objekte zustande sind
Sie verpflichtet, uns dies unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen.
Dasselbe gilt, wenn stattdessen ein Ersatzgeschaft abgeschlossen wird. Bei einem Ersatz-
geschaft ist anstelle der vorgesehenen Provision mangels Vereinbarung die ortsibliche
Provision zu entrichten.

Provisionsanspruch entsteht fur uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei der
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Samtliche Zahlungsverpflichtungen aus einem vermittelten Vertrag — mit Ausnahme der
Provision — sind gegentber dem Vertragspartner ohne Einschaltung zu erfillen. Erfillungsort
und Gerichtsstand ist Calw, soweit sich nicht durch gesetzliche Bestimmungen ein anderer
Gerichtsstand ergibt.

Fur den Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages Uber die Immobilie der Auftrag-
geber mit einem durch die Auftragnehmerin vermittelten Interessenten, sowie deren Partnern
und Angehorigen im Sinne der 88 1589,1590 BGB, verpflichten sich Verkaufer und Kaufer
jeweils zur Zahlung einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% zuzuglich der geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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